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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

22 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 1987 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

1219 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 72677/3650 

Έγκριση γενι\ού πολεοδομικού σχεδίου του οικισμού Δημητσάνας της 
Κοινότητας Δημητσάνας (Ν. Αρκαδίας). 

Ο ΑΝΑΠΛ. ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 «Επέκταση των πολεοδομικών 

σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) και 
ειδικότερα το άρθρο 3. * 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όρ¬ 
γανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1685/1987 «Κύρωση και τροποποίηση των 
από 14 Νοεμβρίου 1986 πράξεων Νομοθετικού Περιεχομένου κ.λπ.» 
(ΦΕΚ 27/Α) και ειδικότερα το άρθρο 4 παράγρ. 2. 

4. Την υπ’ αρ. Τ. 1291/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύσταση 
θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής 
Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Μεταφο¬ 
ρών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονο¬ 
μίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

5. Την υπ' αρ. Υ. 1436/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορι¬ 
σμός αρμοδιοτήτων του Ανάπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκη (ΦΕΚ 549/ 
Β/16.10.87). 

6. Την υπ’ αριθ. 51796/2026/16.7.85 απόφαση του Υπουργού 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος «Κίνηση της διαδικασίας σύ¬ 
νταξης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δημητσάνας Ν. Αρκαδίας» 
(ΦΕΚ 391 /Δ). 

7. Την υπ’ αριθ. 326 ΕΠΑ/1.4.86 απόφαση του Νομάρχη Αρκα¬ 
δίας. 

8. Το υπ’ αριθ. 93 ΕΠΑ/30.4.85 έγγραφο του ΤΠ.ΠΕ προς τους 
αρμόδιους φορείς. 

9. Το υπ’ αριθ. 3161/18.7.85 έγγραφο του Δασαρχείου Βυτίνας. 

10. Το υπ’ αριθ. 15354/1161/12.8.85 έγγραφο της Δ/νσης Εσω¬ 
τερικών - Τμήμα ΤΥΔΚ Νομαρχίας Αρκαδίας. 

11. Το υπ’ αριθ. 1071/13.8.85 έγγραφο της Ε’ Εφορείας Προϊστο¬ 
ρικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων Σπάρτης. 

12. Το από 14.11.85 έγγραφο του ΕΟΤ. 

13. Το υπ’ αριθ. 7534/30.8.85 έγγραφο της Δ/νσης Γεωργίας με 
το πρακτικό της Ε.Ν.Ε. 

14. Το υπ’ αριθ. 3627/85 έγγραφο της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρε¬ 
σιών Νομαρχίας Αρκαδίας. 

15. Τις υπ’ αριθ. 90/85 και 12/86 γνωμοδοτήσεις του κοινοτικού 
συμβουλίου. 

16. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

17. Την υπ’ αριθ. 1/87 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. Αρκαδίας, αποφασίζουμε: 

1) Εγκρίνεται το γενικό πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού Δημητσά¬ 


νας της Κοινότητας Δημητσάνας (Ν. Αρκαδίας) όπως τα όριά του προσ¬ 
διορίζονται με κόκκινη γραμμή στο χάρτη Π-1.11 σε κλίμακα 
1:5.000. Κυρίως το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού Δημητσάνας για πληθυ- 
σμιακό μέγεθος της τάξεως των 800 κατοίκων για την επόμενη πενταε¬ 
τία με: 

α) Την ένταξη σε σχέδιο πόλης του προϋφισταμένου του 1923 οικι¬ 
σμού καθώς και αραιοδομημένων και αδόμητων εκτάσεων και την ορ¬ 
γάνωση του οικισμού σε μια πολεοδομική ενότητα με μέσο συντελεστή 
δόμησης 0,80 και μέση πυκνότητα οικήσεως 35 κατ/Ηα όπως φαίνο¬ 
νται στο χάρτη Π-1.11 σε κλίμακα 1:5.000. 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνονται στους χάρτες 
Π-1.11 και Π-1.2, 1.3.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Τη γενική κατοικία ως κύρια χρήση του οικισμού. 

- Τη διατήρηση των κεντρικών λειτουργιών στη σημερινή του θέση 
(κέντρο οικισμού). 

- Τη διατήρηση του δημοτικού σχολείου και του Γυμνασίου - Λυ¬ 
κείου στις σημερινές τους θέσεις. 

- Την οργάνωση των πολιτιστικών λειτουργιών με τη μεταφορά του 
Αρχαιολογικού και Λαογραφικού Μουσείου στο κτίριο του Παλαιού Δη¬ 
μοτικού Σχολείου, την ανάπτυξη της υπάρχουσας βιβλιοθήκης στο νέο 
Δημοτικό Σχολείο και τη δημιουργία αίθουσας ψυχαγωγίας πολλα¬ 
πλών χρήσεων. 

- Τη διατήρηση και συμπλήρωση του υπάρχοντος αθλητικού χώρου. 

- Τη διατήρηση του κέντρου υγείας στην περιοχή των Καρδασέϊκων. 

- Τη μεταφορά του νεκροταφείου, του τυροκομείου και των σφα¬ 
γείων εκτός των ορίων του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου. 

- Την οργάνωση των ελευθέρων χώρων με τη δημιουργία κεντρικής 
πλατείας και παιδικής χαράς και τη διατήρηση και βελτίωση των υφι¬ 
στάμενων μικρών πλατειών στο κέντρο του οικισμού και του χώρου κέ¬ 
ντρου αναψυχής στην περιοχή του ξενοδοχείου. 

- Τη δημιουργία χώρων αναψυχής με αναβάθμιση του δυτικού λό¬ 
φου με κατάλληλο εξωραϊσμό, φύτευση, δίκτυο πεζοδρόμων και διαμόρ¬ 
φωση της πηγής του Άη Γιάννη. 

- Τη δημιουργία μικρών τουριστικών μονάδων (ξενοδοχείων και 
ενοικιαζομένων δωματίων) σε παραδοσιακά κτίρια. 

γ) Τη γενική εκτίμηση των αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή 
όπως φαίνεται στον πίνακα Α-11.2.1α. 

δ) Τον καθορισμό ζωνών οικοδομικών και θεσμικών κινήτρων όπως · 
φαίνεται στο χάρτη Π-1.7 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Ζώνη Ειδικής Ενίσχυσης (Ζ.Ε.Ε.) για την οικονομική ενίσχυση 
των κατοίκων για τη συντήρηση των παραδοσιακών οικιών. 

- Ζώνη ανάπλασης στο πυκνοδομημένο τμήμα του οικισμού. 

Β. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος φυσικού 
και ανθρωπογενούς, όπως φαίνονται στο χάρτη Π-1.9 σε κλίμακα 
1:25.000 και ειδικότερα: 

- Τον καθορισμό ζώνης προστασίας αρχιτεκτονικού συνόλου ιστορι¬ 
κής και παραδοσιακής κληρονομιάς (του συνόλου του οικισμού). 

- Τον καθορισμό ζώνης προστασίας της κοιλάδας του Λούσιου ως 
περιοχής ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους και ιστορικών μνημείων. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π-2.1.2, Π-2.2.2., Π-2.3.2, 
2.4.2, Π-2.7.2, Π-2.6.2 σε κλίμακα 1:5.000. 

1) Μεταφορική υποδομή. 

- Διατήρηση της υπερτοπικής σημασίας οδικού άξονα Καρκαλοϋς - 
Στεμνίτσας στη θέση που διέρχεται (κέντρο οικισμού). 

- Βελτίωση του υπάρχοντος δικτύου αυτοκινητροδρόμων και συ¬ 
μπλήρωσή του με διάνοιξη νέων, σε τρόπο που να μην προσβάλλεται η 
παραδοσιακή μορφή του οικισμού. 

- Βελτίωση του υπάρχοντος δικτύου πεζοδρόμων. 

- Δημιουργία χώρων στάθμευσης στην είσοδο, την έξοδο και το κέ¬ 
ντρο του οικισμού. 

2) Αποχέτευση όμβριων - ακαθάρτων. 

- Συμπλήρωση του δικτύου ακαθάρτων του οικισμού, συγκέντρωση 
των αποβλήτων στο ρέμα και μεταφορά με αγωγό σε εγκατάσταση κα¬ 
θαρισμού των που πρέπει να είναι απλής μορφής. 

3) Απορρίματα. 

- Δημιουργία νέας θέσης διάθεσης απορριμάτων σε νέα θέση Β.Α. 
του οικισμού και ανατολικά της Αγ. Παρασκευής σε περιοχή μη ορατή 
από τον οικισμό μακριά από επαρχιακή οδό. 

4) Ενεργειακό σύστημα. 

- Συμπλήρωση του δικτύου για την .κάλυψη των αναγκών της επέ¬ 
κτασης. 

5) Τηλεπικοινωνιακό σύστημα. 

- Προσθήκη νέου κέντρου 300 παροχών. 


Δ. Τις προτάσεις για την ασφάλεια - προστασία από σεισμό - κατολι¬ 
σθήσεις, πυρκαγιές όπως φαίνονται στο χάρτη Π-3.1.2, 3.2, 3.3. σε 
κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Συμπλήρωση πυροσβεστικών στομίων για την κάλυψη του συνόλου 
' του οικισμού. 

Ε. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω δέκα (10) χαρτών και ενός 
(1) πίνακα που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεο- 
δομικών Εφαρμογών με την υπ’αριθ. 72677/3650/87 πράξη του δη¬ 
μοσιεύονται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2) Εντός της περιοχής του Γ ενικού Πολεοδομικού Σχεδίου και ειδι¬ 
κότερα στις εκτός σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικο¬ 
δομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατά¬ 
ξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για την έκ¬ 
δοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι την ημερομηνία δημοσιεύ- 
σεως της παρούσας εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει 
των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 

1577/85 (ΦΕΚ 210/Α). 

3) Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή¬ 
σεως. 

Αθήνα, 16 Νοεμβρίου 1987 

Ο ΑΝΑΠΛ. ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 



Προγραμματικό 

μέγεθος 

1987 

Σταθερότυπο 

της 

Σύνολο 

γη« 

1987 

Αποδεκτή 

γη 

1981 

Αναγκαία 
νέα γη 
1981-1987 

Αριθμός 

μονάδων 


(1) 

(2) 

(3) - (1)Χ(2) 

(4) 

(5) - (3)—(4) 

(6) 

1.ΧΩΡΟΙ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΕΠΑΡΧΙΑΣ 

Επαρχιακές Υπηρεσίες 

Δικαστήριο (Ειρηνοδικείο, 

Πλημμελειοδικείο 

Αστυνομικό Τμήμα 

800 

0,08 

64 

70 


1 

Οργανισμοί Κοινής Ωφέλειας 

800 

0,04 

64 


- 

1 

Δημόσιες Τράπεζες 

2.ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ 

800 

0,10 

80 

40 

40 

1 

3.ΕΛΕΥΘΕΡΟΙ ΧΩΡΟΙ ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

Κεντρική πλατεία 

800 

0,50 




1 

Πάρκο 

Πλατείες γειτονιάς 

800 

0,50 



- 

2 

4.ΠΝΕΥΜΑΤΙΚ0 ΚΕΝΤΡΟ 

800 

0,50 




1 

5.ΕΜΠΟΡΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ 

800 

1,50 



- 

1 

6.ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΗΡΙΑ 

Γυμνάσιο - Λύκειο 

100 

10 




1 

Δημοτικά - Νηπιαγωγεία 

60 

15 



- 

1 

7.ΚΤΙΡΙΑ ΥΓΕΙΑΣ - ΠΡΟΝΟΙΑΣ 

Ιατρείο Ι.Κ.Α. ή Υγειονομικός Σταθμάς 
Παιδικοί/Βρεφικοί Σταθμοί 

800 

3.000 




1 

8. ΑΘΛΗΤΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ 

800 

5,5 



• — 

1 

9. ΠΑΙΔΙΚΕΣ ΧΑΡΕΣ 

800 

0,5 


- 


1 

10. ΝΑΟΣ 

800 

1,5 



- 

12 

11. ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ 

800 

1,0 


■ 

- 

1 


ΠΗΓΕΣ: Πίνακες Α-5.5.1α, Α-11.1.1, Α-11.1.2 και Α-11.1.3. 






































χϊδιου πόλης 1987 












































ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚ Η ΟΡΓ - ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 























































































